Wenn die Kaution
- zum Streitfall wird

Bei Riickstellung der Wohnung bangen Mieter und
Mieterinnen oft um ihre Kaution. Rechtsanwalt und
Mietrechtsexperte Clemens Ramer-Theuﬂ informiert.

Wann muss mein Vermle-
ter bzw. meine Vermieterin
die Kaution zuriickstellen?

Clemens Rainer-Theurl:
Nach dem Gesetzeswortlaut
ist die Kaution »unverzig-
lich” nach Ende des Mietver-

trages zuriickzustellen, Wus- ‘

den aber am Mietgegenstand
dem Mieter bzw. der Miete-
rin zuzurechnende Schiden
festgestellt, dann gewshrt die

Rechtsprechung der Vermie- -

terseite dariiber hinaus eine
angemessene Zeitspanne zur

Ermittlung der Kosten — al- °

so bspw. zur Einholung von

Kostenvoranschldgen.
Wofiir darf die Kaution

einbehalten werden?

Rainer-Theurl: Grundsitz-
lich ist ein Zuriickbehalten

der Kaution nur bei berech-

Forderungen berechtlgen hin-

‘gegen nicht zur Einbehaltung
.der Kaution. '

Wann liegt eine iibermi-
Bige Abnutzung des Miet-
objekts vor?

Rainer-Theurl: Das hingt
zundchst von der Dauer
des Mietverhiltnisses ab —

,Grund-
satzlich ist
ein Zuriick-

" behalten der
Kaution nur

~ bei berech- ,
tigten Forderungen aus dem
Mietverhiiltnis zuliissig.”

RA MMag. Clemens Rainer-
Theurl, LL.M; office@rtp-law.at
www.rtp-law.at

Schwarz nicht jedoch Griin .

oder Ocker) iibérmiRig ab-
genutzt. Tapeten und Tep-
piche weisen im Regelfall

. eine Nutzungsdauer von 10

Jahren auf - selbst im Fall ei-

ner tiberméRigen Abnutzung -

kann danach kein Schaden-
ersatzanspruch mehr entste-
hen. Schiden an Winden,
wie Bspw. Bohrlocher, die

bei der Entfernung von han- |

delstiblichen- Stellagen zu-

riickbleiben, fallen unter die |

gewohnhche Abnutzung..
Darf die Kaution auch fiir
kiinftige Betriebs- oder Heiz-
kostennachforderungen zu-
riickbehalten werden?
Rainer-Theurl: Fir im
Zeitpunkt der Ruckstellung
des Mietobjekts noch nicht
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