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Wenn es zwischen Nachbarn kracht

Wie viel Lirm muss ich tolerieren? Was ist, wenn die Biume des Nachbarn in mein Grundstiick ragen?
Der Anwalt und Experte Clemens Rainer-Theurl beantwortete im TT-Chat Fragen der LeserInnen.

Im Garten un-

serer Nachbarin

steht cine groBe
Fichte. Bel heftigem Wind
schwankt diese stark. Wir
befiirchten, dass der Baum
umstilrzt und auf unseren
Wintergarten Fillt. Was
kann ich tun?

GemaR§ 1319b ABGB haftet
der Grundstiickseigentil-
mer fir Schiiden an Sachen
oder gar an Menschen. Die
Entfernung des Bau-
mes kann nur aus-
nahmsweise von
Ihrem Nachbarn
mit Erfolg eingefor-
dert werden. Dies setzt
regelmiRige Gefahr im Ver-
zug voraus, wobei hier ein
kostspieliger Sachverstindi-
genbeweis zu fihren ist. Da
besteht erhebliches Prozess-
kostenrisiko. Das Selbsthilfe-
rechtnach § 422 ABGB erlaubt
nur durch einen Fachmann
das Entfernen iiberhidngender
Aste bzw. in den fremden Gar-
ten hineinwachsender Wur-
zeln, sofern die Planze keinen
Schaden dabei nimmt.

Wie hoch diirfen di-

m rekt angrenzende
.Hecken von Nach-
barn seln? Die Hecke ist teil-
welse schon fiinf Meter hoch.
Und was ist, wenn Aste von

Biumen in unser Grund- ..

stiick ragen?

Es gibt keine allgemeinen
Vorschriften zur zulassigen
Hohe einer Hecke, selbst
wenn diese an der Grund-
stiicksgrenze gewachsen
ist. Zivilrechtich kann al-
lenfalls durch die von der
Hecke ausgehende Be-
schattung ein Rechtsan-
spruch auf Entfernung der
Hecke bestehen (negative
Immission). Hiufig schei-
tern solche Anspriiche aber
am Kriterium der Ortsiib-
lichkeit. Es misste von der
Hecke eine erhebliche Be-
schattung ausgehen, die
bis zur Vermoosung gro-
Rer Teile des Rasens reicht.
Oberhingende Aste diirfen
im Rahmen zulissiger Selbst-
hilfe entfernt werden, wenn
sie iiber den Luftraum in lhr
Grundstilck hineinragen.

Darf ich das Laub,
m das vom Nachbars-

garten aufl unser
Grundstiick fillt, zum Nach-
barn In den Garten schmel-
Ben, oder muss ich es selbst
entsorgen?

Grundsitzlich ist das leider
nicht zuliissig und kann po-
tenziell auch zu einem Be-
sitzstbrungs- oder Unterlas-
sungsanspruch des Nachbarn

gegen Sie flhren.
m Sledlung, Relhen-

haus an Reihenhaus.
Unsere direkten Nachbarn
nutzen fhre Feuerschale im-
mer wieder auch bis 3 Uhr
morgens. Ist das wirklich
erlaubt? Wir haben dadurch
eine extreme Geruchs-
belistigung.

Wir wohnen in einer

Grundsiitzlich ist es erlaubt,
auf dem elgenen Grundstiick

zu grillen bzw. eine Feuer-
schale zu nutzen. Der da-
von ausgehende Rauch wird
grundsiitzlich ortsiiblich und
daher zu dulden sein. Einzel-
fallbezogen kann dics aber
(wenn dies exzessiv betrieben
wird und es zu einer dement-
sprechenden Rauchentwick-
lung kommt) eincn Abwehr-
anspruch gemiB § 364 Abs.
1 ABGB begriinden. Es hingt
hier tatsichlich sehr viel vom
konkreten Einzelfall ab.
m Uhr, Maschinen-

Waschen mit Hoch-
druckreiniger den ganzen
Tag. Unser Nachbar, ein
Landwirt, macht stindig
Lirm an Sonn- und Felerta-
gen. Was gilt da?

Laubblasen um 7

Das Tiroler Landespolizei-
gesetz enthélt Verbote zu
stérendem Lirm. Die Ge-
meinden haben zum Teil auf
Grundlage dieses Geselzes
ortspolizeiliche Verordnun-
gen erlassen, welche detail-
lierte Verbotszeiten festlegen.
Beispiclsweise in Innsbruck
die Verordnung zur Lirm-
bekdampfung, welche flr die
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Verrichtung lirmerregen-
der Haus- und Gartenarbei-
ten an Sonn- und Feiertagen
sowie Werktagen von 12 bis
15 Uhr und von 20 bis 6 Uhr
verbietet. Es ist aber zu be-
achten, dass der Landwirt
wohl im Rahmen seiner be-
trieblichen Titigkeit ,Lirm"
erzeugt. Im Freiland bzw.
landwirtschaftlichen Misch-
gebiet wird dies hiiufig als
ortsiiblich zu qualifizieren
sein. Letztich ist es aber cine
Einzelfallfrage.

Theur und TT-Redakteurin Magda), :
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Melne Nachbarin -
wie Ich Wohnungs-
- eigentiimerin - ver-
nilllt thre Terrasse unterhalb

Icht liften. Dle Hausver-
waltung sagt, sle sel nicht zu-
stiindig und verwelst auf den
Zivilrechtsweg. Stimmit das?

%)]e Hausverwaltung ciner
‘Wohnungseigentumsanlage
st grundsitzlich nur fir die
in § 20 WEG 2002 demonstra-

ser Rechtsanwalt Clemens Ralner-
emoser, Koo, 11/ Sgcrgrt

{
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tiv genannten Aufgaben (ins-
besondere Verwaltung und
Erhaltung der Licgenschaft)
zustindig. Die Abwehr nach-
barrechtlicher Immissions-
anspriiche ist keine Aufgabe
der Hausverwaltung. Jeder
Wohnungseigentiimer ist
aber dazu berechtigt (auch
ohne Beschlussfassung der
Wohnungseigentiimerge-
meinschaft), Storungen durch
andere Eigentitmer oder Drit-
te mittels gerichtlicher Klage

abzuwehren.
m stellt Immer wleder
Kinderwagen, Auto-
sltz und auch Miill in Plastik-
siicken flir mehrere Tage aufl
den Gang und immer wieder
aul den kleinen Platz zwl-
schen unseren Wohnungen,

Melne Nachbarin

Grundsiitzlich handelt es
sich beim Gang um eine so
genannte Allgemeinfliche,
welche schon aus feuerpo-
lizellichen Griinden frel von
Fahrolssen (Insbesondere
auch Kindenviigen, aber auch
bspw. Schubkilstchen) zu hal-
ten sind. Us steht lhuen als
WohnungseigentQmer ein el-
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gener Abwehranspruch ge-
gen Ihre Nachbarin zu, wel-
cher auch ohne Mitwirken
der Hausverwaltung bzw.
Beschlussfassung der Woh-
nungseigentiimergemein-
schaft gerichtlich geltend
gemacht werden kann.
Wird dadurch die Ben(it-
zung des Mictgegenstan-
des becintriichtigt, so kann
auch ein Mieter sich gegen

den Stérer wehren.
m gentiimergemein-
schaft In einem
‘Wohnhaus mit einem gro-
. Ben Gemelnschaftsgar-
ten. Die Kinder von unse-
rem Haus splelen mit den
Nachbarskindern gelegent-
lich FuBball. In der Haus-
ordnung Ist das Ballspielen
nicht verboten. Ein Nachbar
mochte das Ballspielen aber
verbleten, Darf er das?

Wir sind eine El-

Der OGH hat schon mehrmals
ausgesprochen, dass der von
spielenden Kindern ausge-
hende Lirm nicht als Immis-
sion Im Sinne des § 364 ABGB
zu qualifizieren ist. Gerade in
einem Wohngebiet mit Spiel-
platz wire dies Giberdies orts-
wblich. Ein wie immer gear-
teter Unterlassungsanspruch
Ihres Nachbarn erscheint
mir daher gerichtlich kaum
durchsetzbar.

S \ \
'wie ist 'das mit "
diesen -Ultra-
schall-Geriiten

- zur Abwehr von unliebsa-

' men Tieren? Zwei unserer
Nachbarn haben solche

. aufgestellt. Die Frequen-
zen tun mir und unseren.
Kinderninden Ohren weh.

Grundsitzlich wird man
auch derartige Ultraschall-
Geriite, insbesondere wenn
sie fiir das menschliche Ohr
sinnlich wahmehmbar sind,
als Immission qualifizieren
missen. Nach der Judika-
tur maBgeblich ist dabei
allerdings nicht das sub-
jektive Empfinden des sich
gestort fihlenden Nachbarn,
sondern das eines Durch-
schnittsmenschen in der La-
ge des Gestorten. Ob letztlich
die maBgebliche Schwelle
zur Ortsuniiblichkeit erreicht
wird, das wird sich als Einzel-
fallfrage wohl nur im Rahmen
eines aufwiindigen Beweisver-
fahrens (Sachverstindigenbe-
weis) kliren lassen.
stiindigem lautem

m Hundegebell In der

Nachbarwohnung vor allem
mitten In der Nacht unter-
nchmen? Gibt es hler nicht
genaue Regeln/Zeiten?

Was kann man bei

Grundsitelich kann das Bel-
len von Hunden als lmumissi-
ongelten. Gleichzeltig istaber
auch das talten von Hunden
ebenso grundsitzlich legls
tim. Hundegebell wihrend
der Nacht begrindet poten-
ziell bel Ortsuniblichkeit ei-
nen zivilrechtlichen Unter-
lassungsanspruch gegen den
Nachbarn, der den Hund in
seiner Wohnung hilt. Aller-
dings handelt es sich auch
hier wieder um cine Einzel-
fallfrage,



